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Grundlagen der Planung

Die Grundlage der Planung ist der Bebauungsplan Nr. 2 "Nordostlich von Hoéslwang" in
seiner Urfassung, rechtsverbindlich seit 18.01.1973.

Bestand

Die Anderungsflache FI.Nr. 43/3 Gemarkung Héslwang ist bereits mit einem Wohngebaude
auf einem sehr groRen Grundstiick (ca. 1.000 gm) bebaut, die Freiflache wird gartnerisch
genutzt. Die bestehenden Freiflachen sind wesentlich groRer als die der umliegenden
Grundstucke.

Umgebung
Im Norden, Osten und Westen grenzt Wohnbebauung an. Im Siden verlauft die
Raiffeisenstrale, anschlieBend wieder Uberwiegend Wohnbebauung und eine

Gewerbeflache. Die Baudichte bei der sudlichen Bebauung ist wesentlich héher als sie
bisher auf FI.Nr. 43/3 vorhanden war.

Erschlielung

Die ErschlieRung ist vollumfanglich vorhanden.

Grund der Anderung

Das bestehende Gebaude soll erweitert werden, um mehr Wohnraum schaffen zu kénnen.
Da es sich um ein innerértliches Grundstick handelt, ist dies auch ortsplanerisch sinnvoll,
um AuRenbereiche zu schonen. Dies ist auch Entwicklungsziel der Gemeinde.

Die Planung ist ortsplanerisch vertretbar. Eine generelle Nachverdichtungsplanung ist nicht
zielfindend, da nicht bekannt ist, wer, wo und wie Nachverdichtungen will. Eine solche
Planung ware sinnlos. Die Gemeinde wird von Fall zu Fall gewlinschte Nachverdichtungen

priufen und dann nach ortsplanerischen Grinden entscheiden.
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Durch die Anderung wird keines der Schutzglter Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Landschaft, Boden und
Flache, Wasser, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter negativ beeinflusst.

Art der Anderung

= VergroRerung des Bauraums
*» Festsetzung einer GRZ von 0,4
= Festsetzung einer Wandhéhe von 6,5 m

» Festsetzungen zur Dachgestaltung

Die VergréRerung des Bauraums ist sinnvoll, da das Grundstuck FI.Nr. 43/3 fast doppelt so
grof} ist als die angrenzenden Grundstiicke, die mit etwa gleich groen Gebauden als der
Bestand auf FI.Nr. 43/3 bebaut sind.

Die Erweiterung der GRZ auf 0,4 und der Wandhdhe auf 6,5 m sind ortsplanerisch sinnvoll
und entsprechen auch dem Bestand der sudlichen Bebauung. Insofern ist ein Verfahren
nach § 13 BauGB gerechtfertigt. Die Bebauung flgt sich harmonisch in die
Nachbarbebauung ein.

Verfahren

Aufgrund der Geringfligigkeit der Anderung des Bebauungsplanes, wird die Anderung nach §
13 BauGB durchgefuhrt. Es werden die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB
angewendet. Deshalb wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen (Vereinfachtes
Verfahren).
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