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Rechtsgrundlage

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 7
"Almertsham" und dessen 1. Anderung entwickelt.

Grund der Anderung des Bebauungsplans

Geringflgig gednderte Bauwiinsche und Anderungen der ErschlieRung waren Anlass, den
Bebauungsplan zu andern.

Bestand

Fur das Baugebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan sowie eine rechtskraftige 1.
Anderung. Die ErschlieBung mit dem Schmutzwasserkanal konnte inzwischen vor kurzem
fertiggestellt werden.

Das geplante Baugebiet liegt im Norden von Almertsham, es féllt leicht von Norden nach
Siden hin ab. Im Suden wird es von geschlossener Bebauung, im Norden von zwei
einzelnen Wohngebauden begrenzt. Die Flache wird landwirtschaftlich gentitzt. Im Norden ist
teilweise schéner Obstbaumbestand vorhanden, der erhalten wird. Die weiteren angren-
zenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Planung

Geplant ist die Errichtung von 16 Ein- oder Zweifamilienhdusern sowie von zwei Doppel-
haushalften. Zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden so gewahlt, dass sich die
Gebaude in die Landschaft einfigen und sich der Umgebungsbebauung anpassen werden,
ohne jedoch die gestalterischen Freiheiten der Bauherrn zu sehr einzuschranken. Um die
Bauflache gut in die Landschaft einzufigen, wurden umfangreiche Eingrinungsfestsetzun-
gen mit heimischen Laub- und Obstbdumen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Anderungen umfassen folgende Punkte

1. Verlangerung der westlichen ErschlieBungsstralle (FI.Nr. 2790/T) bis zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2. Verlangerung der nordlichen ErschlieBungsstrale (FI.Nr. 2784/T) bis zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es ist ein zuséatzlicher Parkstreifen zu Parzelle
19 anzulegen.

3. Im Bereich der Parzelle 19 wird die ErschlieBungsstralle auf das Mindestmaf
verschmalert.

4. Anderung des 6stlichen Geltungsbereiches und Verlangerung der éstlichen

ErschlieRungsstrale bei FI.Nr. 2806 bis zum Eckgrundstick.

Der FuRweg im Bereich der Kreisstralle entfllt, die Flachen werden auf die

Anliegerparzelien 13 und 14 aufgeteilt.

Die ErschlieBungsstralle stdlich der FI.Nr. 2794/2 wird in Richtung Norden verschoben.

Die Baugrenzen des Grundstiickes FI.Nr. 2794/2 werden verandert.

Die Parzelle 17 erhélt eine separate Zufahrt.

Die urspriinglichen Parzellen 7 und 8 werden zu einer Bauparzelle (Nr. 7)

zusammengefasst und mit einem Einzelhaus bebaut. Die GrundstiicksgréRe wird um ca.

100 m? auf 630 m? vergréRert. Die Garage liegt am Haus mit einem Grenzabstand von

ca. 1 m zur Parzelle 9. Die Parzellen 9 und 10 werden um ca. 100 m? vergroRert und die

Garagen werden an die Wohnhauser gebaut.

10. Bei Parzelle 16 wird die Zufahrt gedndert. Die nérdliche Grundstiicksgrenze wird in
Hausflucht bis zur ErschlieBungsstralle verlangert. Das nordéstliche StraBenbegleitgriin
wird zur Siidostseite verlegt.
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11. Die Flache zwischen der westlichen und nérdlichen ErschlieRungsstralle wird mit
Schotterrasen befestigt und kann als Wendeflache verwendet werden.

12. Der Geltungsbereich der Satzung wird im westlichen Bereich bei FI.Nr. 2792 geringfigig
erweitert. Dieser Bereich ist eine Grunflache.

13. Beiden textlichen Festsetzungen soll unter Nr. 15 Nebengebiude — die Wandhéhe auf
2,2 m erhéht und die Flache von 8 auf 10 m? erhéht werden.

14. Zur Verbesserung der Aussagekraft des Bebauungsplanes werden die Parzellen-
nummern eingeflgt.

ErschlieBung

Geplant ist eine einfache Ringstrale mit Park- und Pflanzstreifen sowie Schotterrasen-

bankett, die in die Kreisstralle RO 12 sowie im Nordwesten in zwei Wirtschaftswege mundet.

Der Schmutzwasserkanal liegt bereits in der Planungsflache. In der VerkehrserschlieRung
wurde darauf bereits Riicksicht genommen. Die Trinkwasserversorgung ist vorhanden. Ober-

flachenwasser soll, soweit moglich, Uber den belebten Oberboden versickert werden. Ein

maoglicher Standort dazu sind z.B. die Flachen an der RO 12 und die extensiven Wiesen-

flachen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Im Bebauungsplan wurden bereits v.a. im Westen extensive Wiesenflachen sowie extensive
Wiesenflachen mit besonderen Gestaltungsauflagen (Streuobstwiese) zur Einbindung des
Baugebiets in die Landschaft festgesetzt.

Da die Anderungen geringfiigig sind und keine zusétzlichen Flachen versiegelt werden, ist
kein zusatzlicher Ausgleich notwendig.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderungen nicht beriihrt. Es wird weder
die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begriindet oder vorbereitet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) noch bestehen Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europaischen Vogelschutzgebieten (§ 13 Abs. 1 Nr. 2
BauGB). Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.
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