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1. BUrgermeisterin Regina Braun er6ffnet um 19:30 Uhr die Gemeinderatssitzung, begrift alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgeméalie Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

el & sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Die Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemal zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind

Gegen die Niederschrift tber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 15.04.2021 wurden keine
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift Uber die nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 15.04.2021 ist in Umlauf.
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese
als genehmigt.

Antrag Profol GmbH auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Rosenhei-
TOP 2 mer-Bussardstr." im Bereich des Betriebsgelandes; Anderungsbeschluss,
Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Vorsitzende erinnert an die bisherigen Beratungen. Im Rahmen eines Antrags auf
Vorbescheid wurde vom Landratsamt Rosenheim festgestellt, dass eine Genehmigung fur das
Burogebaude und fur die geplante Halle wegen der Vielzahl von Befreiungen nicht mdglich sein
wird. Es ist daher erforderlich, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu andern.

Die Fa. Huber Planungs-GmbH hat einen Entwurf zur 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
7,Rosenheimer-Bussardstr.” erarbeitet. Der Gemejnderat nahm in seiner Sitzung am 15.04.2021
Einsicht in den Entwurf. Es wurden die einzelnen Anderungen besprochen.

14. Bebauungsplandanderung Bestandsbebauungsplan

Gebdudeform Zulassig sind auch Blechfassaden. F“f Fassaden smd'\'/erputzte, g(ﬁ-
strichene Mauerflachen und Fl&-

chen mit Holzverschalung zulas-
sig.

Die Festsetzung ,Die Tir- und
Fenster6ffnungen missen in ei-
nem ausgewogenen Verhaltnis zur
Wandflache stehen. Die Wandfla-
che muss dabei deutlich Gberwie-
gen. Grundsatzlich sind nur klare
stehende Offnungsformate zu
wihlen, groRBere Offnungsflichen
sind symmetrisch zu unterteilen.

Die Tiir- und Fensteréffnungen
mussen in einem ausgewogenen
Verhaltnis zur Wandflache ste-
hen. Die Wandflache muss dabei
deutlich Gberwiegen. Grundsatz-
lich sind nur klare stehende Off-
nungsformate zu wahlen, grofRere
Offnungsflachen sind symmet-
risch zu unterteilen. Ausnahmen
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Ausnahmen kénnen in 6kologi- kénnen in 6kologischer Bauweise
scher Bauweise und GE zugelassen | und GE zugelassen werden.
werden.” entfallt.

Dachgestaltung Dachneigung 10 bis 27 Grad. Dachneigung 18 bis 27 Grad
Zul3ssig ist der Verzicht auf Dach-

.. . Mindestdachiiberstidnde betra-
Uberstande.

gen an der Giebelseite 1,20, an
der Giebelriickseite und den
Traufseiten mindestens 0,90 m. Bi
den Gebaudeseiten an denen ein
Balkon angebracht ist, muss der
Dachiiberstand mindestens 20 cm
Uber den Balkon hinausreichen.

Wandhéhe/Gebidudehdhe Die Gebaudehohe wird liber fest- 7 m (gemessen von OK FFB EG bis
gesetzte EG FFB reguliert, sodass OK Dachhaut am Schnittpunkt der
die Halle 1 eine maximale WH von | seitlichen Wand)

11 m hat und das Biirogeb&dude die
gleiche Gebdudehodhe wie die Be-

standshalle.

Weiteres Dachiiberstande und Freitreppen
sind bis 2,0 m auBBerhalb der Bau- Keine Festsetzung im Bestandsbe-
grenze zuldssig. Dachlberstdande bauungsplan.

und Freitreppen missen die ge-
setzlichen Abstandsflachen einhal-
ten.

Keine Festsetzung im Bestandsbe-

Balkone sind auch aulRerhalb der
bauungsplan.

festgesetzten Baugrenzen zulassig,
soweit sie sich im Rahmen des Art.
6 Abs. 8 BayBO bewegen.

Im neuen vorliegenden Planentwurf der Fa. Huber-Planungs GmbH wurde der Geltungsbereich
nochmals verkleinert. Das Gremium nahm Einsicht in den Entwurf vom 20.05.2021. Die Vorsit-
zende gibt hierzu nochmals nahere Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst mit 12/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat Halfing beschlielRt die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenhei-
mer-Bussardstr.“ im Bereich der Grundstlicke FI.Nr. XY und XY im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB.

Im Entwurf der Fa. Huber Planungs-GmbH sind noch folgende Anderungen einzuarbeiten:

1. Lt. Entwurf sind Balkone auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 8 BayBO bewegen. Die Festsetzung ist wie folgt abzuandern:
~Balkone sind auch aul8erhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, soweit sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO bewegen”

Der von der Fa. Huber Planungs GmbH, Rosenheim, nach Einarbeitung der o.a. Punkte ausge-

arbeitete Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 20.05.2021 wird gebilligt. Die Verwaltung
und die Fa. Huber Planungs-GmbH werden beauftragt das weitere Verfahren nach § 13 BauGB
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(Offentlichkeits-und Tragerbeteiligung 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren. Von der
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen, da durch
die Anderung die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7" Rosenheimer-Bus-
TOP 3 sardstr.” im Bereich der FI.Nrn. XY, XY, XY, XY und XY, Anderungs-, Billi-
gungs- und Auslegungsbeschluss

GR Konrad Aicher nimmt wegen personlicher Beteiligung nicht an der Beratung und Ab-
stimmung teil (Art. 49 GO).

o

o e\

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wurde vom Gemeinderat Halfing bzw. von der Verwaltung
festgestellt, dass eine Genehmigung wegen der Vielzahl von Befreiungen nicht méglich sein wird.
Im Bereich der FLLNrn. XY, XY, XY, XY und XY haben sich zudem die Grundstiicksgrenzen
verschoben. Es ist daher erforderlich, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren zu &ndern.

Die Fa. SAK hat einen Entwurf zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenheimer-
Bussardstr.“ erarbeitet. Der Gemeinderat nahm in seiner Sitzung am 15.04.2021 erstmals Ein-
sicht in den Entwurf vom 31.03.2021. Es wurden die einzelnen Anderungen besprochen.

15. Bebauungsplandanderung Bestandsbebauungsplan

Grundstiicksauf- Im Bestandsbebauungsplan wurde ein

Die Grundstiicksaufteilung fiir die . N .
Grundstiicke FI.Nrn. XY, XY, XY und XY Vorschlag fur .dle GrundstL'Jcksauftelliung
festgesetzt. Dieser wurde in Natura je-

wurde in Absprache mit dem Grund- .
. . . . . doch nie umgesetzt.
stiickseigentiimer Uberarbeitet.

teilung
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Baugrenzen

Festsetzung neuer Baugrenzen: Die
Baugrenzen wurden auf den Grundsti-
cken grol3ziigiger gestaltet.

Auf FI.Nr. XY (XY) wurden die Baugren-
zen nach dem Eingabeplan festgesetzt.

Baugrenzen: Im Bestandsbebauungsplan
wurde das Baufenster klein gehalten und
mittig in den Grundstlicken platziert.

Baugrenzen Car-

Festsetzung neuer Baugrenzen fir die

Bisher war im Bestandsbebauungsplan

port/ Garage Garage auf FLNT. XY, XY und XY. auf FI.Nr. XY keine Garage vorgesehen.
Andere Standorte.
Gebdudegestal- | Die Gebdude sind bis 25 cm lber Ge- Keine Festsetzung.
tung lande konstruktiv so zu gestalten, dass
in der Flache Starkregen nicht eindrin-
gen kann.
RZ/GFZ/Voll- RZ: ; F FZ fallt; 2
GRZ/GFz/Vo GRZ: 0,3; Festsetzung GFZ entfdllt; GRZ: 0,2; GFZ: 0,4; 2 Vollgeschosse
geschosse Vollgeschosse

Durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4
der BauNVO (z.B. Zufahrten, Garagen
und Gewdachs und Gartenhé&user) ist
eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache bis zu einer GRZ von max.
0,6 zulassig.

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher mit Dachnei-
gung 18 bis 27 Grad.

Solarthermische Anlagen und Photovol-
taikanlagen werden begrufit.

Querfirst zulassig.

Der Querfirst darf den Hauptfirst nicht
Uberragen.

Zulassig sind Sattelddacher mit Dachnei-
gung 18 bis 27 Grad.

Bisher keine Festsetzung lber Solarther-
mische Anlagen.

Querfirst nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Querfirst muss dem Hauptfirst unter-
geordnet sein. (40 cm)

Stellplatze

2 Stellplatze pro Wohneinheit

1,5 Stellplatze pro Wohneinheit

Garagen und
Carports

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch
auBerhalb der liberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

Keine Festsetzungen bisher.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen nicht héher als
1,0 m gemessen ab der Oberkante der
fertigen Gelandeoberflache sein. Durch-
laufende Betonsockeln und Mauern o-
der Saulen sind unzul3ssig, ein Boden-
abstand von mindestens 10 cm ist erfor-
derlich, um Tierwanderungen zu ermog-
lichen.

Einfriedungen dirfen nicht héher als 1,0
m gemessen ab der Oberkante der ferti-
gen Geldandeoberflache sein. Durchlau-
fende Betonsockeln und Mauern oder
Saulen sind unzulassig.

Seitliche Wand-
hohe

6,5 m (gemessen von OK EG bis OK
Dachhaut am Schnittpunkt der seitli-
chen Wand). Die max. zuldssige Hohe
der OK EG in Metern wird fiir jede Par-
zelle festgesetzt.

5,90 m (gemessen von OK FFB EG bis OK
Dachhaut am Schnittpunkt der seitlichen
Wand)

Gelande

Festsetzungen zur max. OK EG fiir jede
Parzelle.

Die Oberkante FulRboden EG darf max.
0,5 m. Giber StralRenoberkante liegen.
Bisher keine Festsetzung tber Abgrabun-
gen und Aufschittungen.
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Abgrabungen und Aufschittungen sind
grundsatzlich nur zur Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende
Geldnde und zur Anpassung an die an-
grenzende ErschlieBung zuldssig. Ma.
1,6 m zum Urgeldnde. Stlitzmauern

max. 1,6 m.
Abstandsfla- Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Keine Festsetzung im Bestandsbebau-
chen Art. 6 BayBO in der jeweils geltenden ungsplan.
Fassung sind einzuhalten, hierunter die
Tief der Abstandsflache nach Abs. 5.
Hinweise . . . Keine Festsetzung im Bestandsbebau-
Hinweise Niederschlagswasser
ungsplan.
Hinweise Schutz vor Oberflachen- und Keine Festsetzung im Bestandsbebau-
Grundwasser ungsplan.
Hinweise Bodendenkmalpflegerische Keine Festsetzung im Bestandsbebau-
Belange ungsplan.
Hinweise Altlasten Keine Festsetzung im Bestandsbebau-
ungsplan.

Wahrend der letzten Gemeinderatsitzung kam die Frage auf, welche Bezugspunkte fiir die Be-
messung der zuldssigen Wandhéhen herangezogen werden. Die Bauamtsleitung Anna Wenzke
gibt hierzu einige Erlauterungen. Im Geltungsbereich der 15. Anderung wurde eine Gelande-
vermessung vorgenommen. Anhand dieser Vermessung wurden die verschiedenen Bezugs-
punkte fur jede Parzelle separat festgesetzt (max. OK FFB EG).

Der Gemeinderat fasst mit 11/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat Halfing beschlieRt die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenhei-
mer-Bussardstr.“ im Bereich der Grundstiicke FI.Nr. XY, XY, XY, 667/46, XY im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB.

Der vorliegende Entwurf der Fa. SAK, Traunstein in der Fassung vom 31.03.2021 wird gebilligt.
Die Verwaltung und die Fa. SAK Traunstein werden beauftragt das weitere Verfahren nach § 13
a BauGB (Offentlichkeits-und Tragerbeteiligung 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durchzufiihren.
Von der Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Bebauungsplan Nr. 20 ,,RosenstraBe": Behandlung der eingegangenen Stel-
TOP 4 lungnahmen aus der erneuten offentl. Auslegung und Beteiligung der Behor-
den; Billigungs- und Satzungsbeschluss

In der 6ffentlichen Gemeinderatsitzung am 30.07.2020 wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
20 ,Rosenstralie” in der Fassung vom 30.07.2020 gebilligt. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst die FI.Nrn. XY, XY, XY(Teilflache), XY, XY (Teilflache), XY (Teilflache),
XY (Teilflache) und XY (Teilflache).

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Rosenstralle® samt Begriindung in der Fassung vom

30.07.2020 ist in der Zeit vom 14.08.2020 bis einschlief3lich 15.09.2020 gemé&R § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in Verb. mit 8 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig erhielten gemaf § 13 Abs.
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2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.08.2020 die betroffenen Behdrden
und Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 14.01.2021 geanderte und gebilligte Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,Rosenstralle” samt Begrindung und Anlagen mit dem Planungsstand
vom 14.01.2021, sowie die im bisherigen Verfahren nach 88 3 Abs. 1 und Abs. 2, 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange, sowie Einwender lag
erneut verkurzt in der Zeit vom 16.04.2021 bis einschlief3lich 05.05.2021 aus. Gleichzeitig erhielten
mit Schreiben vom 16.04.2021 die betroffenen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange Gelegen-
heit zur Stellungnahme.

A. Keine Ruckmeldung erfolge von:

3. Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern Minchen

5. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23/Bauleitplanung Minchen
6. Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz
9. Regierung von Oberbayern, Luftamt

11. Staatliches Bauamt Rosenheim

14. Landratsamt Rosenheim, Gesundheitsamt

15. Landratsamt Rosenheim, Untere StralRenverkehrsbehoérde (Verkehrssicherheit)
17. Landratsamt Rosenheim, Kreisbrandrat

18. Landratsamt Rosenheim, Wasserrecht

19. Landratsamt Rosenheim, Kreisheimatpflege (Fr. Marz)

20. Wasserversorgung -Gemeinde Halfing

21. Abwasserversorgung —Gemeinde Halfing

23. Deutsche Telekom Technik GmbH Landshut

24. E-Plus Mobilfunk Miinchen

26. Energie Sudbayern GmbH

27. Stadtwerke Rosenheim

28. BiL e.G., Bonn

29. Gemeinde Schonstett

30. Gemeinde Hoslwang

31. Marktgemeinde Bad Endorf

32. Gemeinde Sochtenau

37. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

38. Deutsche Post AG, NL Kolbermoor

B. Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorge-
bracht:

1. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim, 22.04.2021

4. Bayerischer Bauernverband, Rosenheim, 05.05.2021

7. Regierung von Oberbayern, Bergamt Sud, 20.04.2021

12. Landratsamt Rosenheim, Bauleitplanung, 07.05.2021

16. Landratsamt Rosenheim, Hoch- und Tiefbau, 27.04.2021

33. Gemeinde Amerang, 16.04.2021

34. Deutsche Bahn Services Immobilien GmbH, 29.04.2021

35. Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern, 30.04.2021

36. Industrie- und Handelskammer (IHK) fir Minchen und Oberbayern, 23.04.2021

C. Stellungnahmen Trager offentlicher Belange mit Anregungen, Einwendungen, Beden-
ken oder Hinweisen

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Rosenheim, 04.05.2021

8. Regierung von Oberbayern, 20.04.2021

10. Regionaler Planungsverband Stdostoberbayern, 26.04.2021

13. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehorde, 04.05.2021
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17.1 Landratsamt Rosenheim, Offentliche Sicherheit und Ordnung, 16.04.2021
22. Bayernwerk Netz GmbH, 26.04.2021
25. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 28.04.2021

Zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Einwendungen ergehen folgende Beschlisse:

2. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Rosenheim, 04.05.2021

X Es bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen.

Bitte beachten Sie die Hinweise unter 2.5

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die flichensparende Ausfiihrung der AusgleichsmafRnahmen am Rand des neu entstehenden Wohnge-
bietes wird dem §1a BauGB gerecht. Es wird darum gebeten die Grenzabstdnde zur Bepflanzung mit
Biumen in ausreichendem MaBe zu beriicksichtigen. Hingende Aste kénnen die freie Befahrbarkeit be-
eintrachtigen. Durch das Wurzelwerk entstehen oft weitere Bewirtschaftungserschwernisse.

Die umliegenden Flachen werden von landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung bewirtschaftet. Die
Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pflege, Diingung
und Ernte der Flichen zu dulden. Dies umfasst auch die Ausbringung von Giille. Die Erntearbeiten kon-
nen auch zu spitabendlichen Uhrzeiten erfolgen. Ein entsprechender Passus ist in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

In der Stellungnahme der AELF Rosenheim vom 04.05.2021 wird u.a. darum gebeten, die Grenz-
abstande zur Bepflanzung mit Baumen in ausreichendem MaRe zu berlicksichtigen. Hangende
Aste kénnen die freie Befahrbarkeit beeintrachtigen.

Weiter wird darauf hingewiesen, dass die umliegenden Flachen von landwirtschaftlichen Betrie-
ben mit Tierhaltung bewirtschaftet werden. Die Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm,
Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pflege, Dliingung und Ernte zu dulden. Dieser Hinweis
wurde bereits in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 12/0 Stimmen folgenden Beschluss:
Die Stellungnahme vom Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 04.05.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Der Hinweis Uber die Grenzabstande zur Bepflanzung wird unter Hinweis

4 aufgenommen. Der Hinweis Uber landwirtschaftliche Immissionen ist bereits im Hinweis 5 auf-
genommen.
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8. Reqgierung von Oberbayern, SG 24.1 Landes- und Regionalplanung, 20.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdérde gab mit
Schreiben vom 15.09.2020 zuletzt eine Stellungnahme zu 0.g. Bebauungsplan
ab.

Darin erhoben wir grundsatzlich keine Bedenken gegeniber der Planung, wie-
sen jedoch darauf hin, dass auf Grund der Ortsrandlage auf eine an die Umge-
bung angepasste Bauweise und eine schonende Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild zu achten und deshalb die Planung mit der unteren Bauauf-
sichts- und Naturschutzbehdrde abzustimmen sei.

Auf diese Stellungnahme wird verwiesen.

Mit freundlichen GriaRRen
gez.

Stephanie Scherer
Oberregierungsratin

Die Regierung von Oberbayern als hthere Landesplanungsbehodrde hat zu diesem Vorhaben
bereits mit Schreiben vom 15.09.2020 Stellung genommen. Im Zuge der Flachensparoffensive
der Bayerischen Staatsregierung soll die Flacheninanspruchnahme reduziert und die vorhande-
nen Flachenpotentiale effizient genutzt werden. Es bedarf deshalb einer Prifung ob fir die ge-
planten Siedlungsflachen hinreichender Bedarf besteht, der in Abwagung mit anderen Belangen,
die Flacheninanspruchnahme rechtfertigt. Hierzu hat die Verwaltung die Anlage ,Ermittlung des
Innenentwicklungspotenzials und Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen® er-
stellt, die dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt wurde.

Weiter sollte, aufgrund der Ortsrandlage, auf eine an die Umgebung angepasste Bauweise und
eine schonende Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild geachtet werden. Diese Belange
sollten mit der unteren Bauaufsichts- und Naturschutzbehorde abgestimmt werden. Beide Behor-
den wurden bei der Auslegung beteiligt.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.
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10. Regionaler Planungsverband Siidostbayern, 26.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband dulRert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1) berlicksichtigt. Weitere
wesentliche Erkenntnisse zur o.g. Planung liegen nicht vor. Deshalb ist eine zusatzliche
Stellungnahme aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes nicht erforderlich.

Freundliche GriuRRe

gez.
Bettina Bruckmayer

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die Stellungnahme vom 26.04.2021 wird zur Kenntnis genommen.

13. Landratsamt Rosenheim, Untere Naturschutzbehdrde, 04.05.2021

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

Bei der Grinordnung in Punkt 4.6 sind die PflegemafRinahmen zur Herstellunghder

extensiven Wiesenflachen zu ergdanzen. Die extensive Wiesenflache darf nicht

gedungt und nach einer ca. 5 jahrigen Aushagerungsphase max. 2mal im Jahr

gemaht werden darf (erster Schnitt nach dem 15.06., zweiter Schnitt im Herbst, 20%

Jjahrlich wechselnde Brache als Riickzugsort fiir Insekten und Kleinsauger).

Zudem sollte im Bebauung?lan eine Pflanzliste mit zu verwendenden einheimischen
Gehdlzen erganzt werden. Ein Vorschlag fiir eine Pflanzliste ist auf der folgenden Seite

zu finden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat zum Verfahren mit Schreiben vom 04.05.2021 Stellung ge-

nommen.
Das geplante Wohngebiet ,Rosenstral’e“ wird gro3ziigig eingegrint. Die zwischen 5 und 20 m
breite Eingriinung ist als eine artenreiche extensive Wiesenflache bzw. Uberflutungsmulde von
der Gemeinde vor Baubeginn an den Parzellen auszubilden, und mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Diese extensive Wiesenflache darf nicht gediingt werden und nach
einer ca. 5-jahrigen Aushagerungsphase max. 2-mal im Jahr geméht werden. Da die Flache ak-

tuell als Intensivgriinland genutzt wird, sollte sie die ersten 5 Jahre so oft wie moglich gemaht
werden, um Graser zurickzudréangen und die Artenvielfalt zu erhdhen. In Absprache mit der UNB
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soll dann festgelegt werden, wann die Aushagerungsphase erfolgreich beendet ist. Dieser Hin-
weis wurde im Satzungsentwurf vom 14.01.2021 unter Nr. 6.1 eingefuigt und in der Begriindung
zur Satzung erwahnt. Der Hinweis wird nochmals umformuliert und erganzt.

Zudem sollte im Bebauungsplan eine Pflanzliste mit zu verwendenden einheimischen Gehdlzen
erganzt werden. Eine Pflanzliste ist im Hinweisteil des Satzungsentwurfs unter Nr. 6.3 (Zulassige
Baume und Straucher) bereits vorhanden. Die vorhandene Liste wird nach dem der Stellung-
nahme beigefligten Liste nochmals Uberarbeitet und entsprechend erganzt.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter den Festsetzungen 6.1 und 6.3 einge-
arbeitet.

17.1. Landratsamt Rosenheim, Offentliche Sicherheit und Ordnung, 16.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

In Bezug auf das 0.g. Vorhaben der Gemeinde Rohrdorf gibt es seitens der
Brandschutzdienststelle grundsatzlich keine Einwéande.

Wie bereits im Textteil beschrieben bitten wir den notwendigen Loéschwasserbedarf, im
Besonderen den Abstand der 1. Léschwasserentnahmestelle zu den Objekten sowie die
Zuganglichkeit der geplanten Objekte zu beachten.

Des Weiteren bitten wir, notwendige Flachen fiir die Feuerwehr zu beriicksichtigen.

Beachten Sie bitte Art. 5 der Bayrischen Bauordnung, wonach Geb&ude die ganz oder mit
Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, mit einer Zufahrt oder
Durchfahrt zu versehen sind. Diese Zu-oder Durchfahrten mussen fur Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend befestigt und tragfahig sein, sowie die notwendige Breite aufweisen. Diese
Verkehrswege mussen entsprechend gekennzeichnet werden und sind standig freizuhalten.

Die Planungshilfen zur Bauleitplanung wurden der Vollstandigkeit halber dieser Stellungnahme
beigefugt.

Mit dieser Stellungnahme werden nur die Belange der Feuerwehr im abwehrenden Brandschutz
angesprochen. Es werden keine Aussagen zum baulichen Brandschutz getatigt

Von Seiten der Brandschutzdienststelle gibt es keine weiteren Anmerkungen zum Projekt.

Fur Fragen bin ich gerne telefonisch oder per E-Mail erreichbar.

Mit den besten Grilien

Peter Lechner
Brandschutzdienststelle

Das Landratsamt Rosenheim, Offentliche Sicherheit und Ordnung (Brandschutzdienststelle), hat
zum Verfahren mit Schreiben vom 16.04.2021 Stellung genommen.

Grundsatzlich gibt es seitens der Brandschutzstelle keine Einwdnde gegen das Vorhaben. Wie
bereits im Textteil beschrieben, wird um Beachtung des erforderlichen Abstands der 1. Losch-
wasserentnahmestelle zu den Objekten sowie die Zuganglichkeit der geplanten Objekte gebeten.
Des Weiteren wird darum gebeten, notwendige Flachen fur die Feuerwehr zu bericksichtigen.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung der Planunterlagen.
Die Baufenster im Geltungsbereich liegen alle innerhalb eines 50-m-Radius von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen.

22. Bayernwerk AG Netzcenter, Kolbermoor, 26.04.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanung(en)

Im liberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es

sollen neue erstellt werden. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straflenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungsstrafien soweit her-

zustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
giiltigen Hohenangaben der ErschlieBungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréager (Gemeinde)
abzustecken.

« Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur

Die Bayernwerk Netz GmbH hat zum Verfahren mit Schreiben vom 26.04.2021 Stellung genom-
men, da sich im Uberplanten Bereich Versorgungseinrichtungen des Unternehmens befinden.
Grundsatzlich bestehen gegen das Planungsvorhaben keine Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der bestehenden Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
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Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die Stellungnahme vom 26.04.2021 und die darin enthaltenen Hinweise zu den Erschlielungs-
mafinahmen werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung berticksichtigt. Die Hinweise
zu den Kabelhausanschlissen werden nach Moglichkeit an den Bauherrn weitergeleitet. Hinweis
3 des Bebauungsplans wird wie folgt erganzt: ,Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich
Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH und Vodafone GmbH.*.

25. Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, 28.04.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 16.04.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag an TDR-
S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
1

SanierungsmafRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Die Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat zum Verfahren mit Schreiben vom 28.04.2021 Stel-
lung genommen, da sich im Uberplanten Bereich Versorgungseinrichtungen des Unternehmens
befinden.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:
Die Stellungnahme vom 28.04.2021 und die darin enthaltenen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Hinweis 3 des Bebauungsplans

wird wie folgt erganzt: ,Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Anlagen der Bayernwerk
Netz GmbH und Vodafone GmbH.".
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D. Zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen bzw. Ein-
wendungen ergehen folgende Beschlisse:

Blrger 1, 03.05.2021
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-3 Mai 2021

Stellungsnahme zum Baugebiet Rosenstrasse in Halfing:

( dies ist auch eine generelle Betrachtung vom ,.ldandlichen Bauen und Wohnep®) Az .../Anegof. ...

Auf den ersten Blick erscheint mir der Plan, so klein die Datei diesen unkenntlich macht,
phantasielos wie unzeitgemaiss in der Gestaltung eines Baugebietes. Da wird eine Strasse einge-
zeichnet und links und rechts fiihren die Grundstiicke weg.

Ob ein Doppelhaus oder zwei Bauten moglich sind, wird laut Protokoll nur so nebenbei
hingewiesen. An einer 6ffentlichen Begriinung fehlt es ganz- ausser der Randbepflanzung.

Die Ergebnisse der privaten Gartengestaltung kann man mit Grausen sehen.

( ein Baum und zwei Straucher ab 500 m/2)

Hinten die Doppelgaragen mit zugepflasterten Stellplédtzen und vorne schiitzen hohe Hecken

das Trambolin, Klettergertist, den Grillplatz und den Rasenroboter.

Die sogenannten Einfriedungen trutzen wie Burgen, hermetisch abgrenzend und sozial isolierend.

Die abgelehnten Vorschlidge, einen Fussweg bzw. einen Spielplatz zu beriicksichtigen, spiegeln
meine obige Einschdztung nur wider.

Es muss kein offizieller Spielplatz sein, aber mehr ,,Luft* zwischen den Grundstiicken wiirde die
strenge Teilung auflockern. Ein Geh- und Radweg zwischen Leitenweg und Rosenstrasse
beispielsweise ermdglicht eine andere Mobilitét als mit dem Auto.

Leider wird immer noch um das Auto herum geplant. Da fiihrt eine Autostrasse hindurch und dann
wundert man sich, wenn nicht 30 kmh gefahren wird.

Die Einbeziehung von anderen Verkehrsmittel in die strukturelle Planung zur Mobilitit wurde
lange Zeit schlichtweg vergessen.

So kann die viel zitierte Infrastruktur in Halfing vorrangig mit dem Auto erreicht werden.
Wo/wie konnte ein Fuss-Radweg von den 6stlichen Ortsteilen gen Westen fiihren?

Dazu miisste man eben zwischen den Grundstiicken Platz einrdumen! Mit solchen Uberlegungen
sollte nicht bis zum ISEK gewartet werden.

Die Grundstiicke sind immer noch relativ grof3, der 6ffentliche Raum fiir 6kologische Freifldchen ist
genauso wichtig.
Bauen ist nicht nur eine private Sache, denn Architektur umfasst ein kulturelles Gut.

Zu den Mehrfamilienhdusern:

ich weiss nicht, wie ein solches geplant ist, aber ich stelle mir keinen Block vor, der nur grésser
ist als ein Doppelhaus.

Ein Objekt mit bedarfsgerechten Wohnungen, fiir unterschiedliche Wohnbediirfnisse in den
jeweiligen Lebensphasen, sowohl fiir jiingere oder dltere Menschen in Ein- oder Zweipersonen-
haushalten, aber auch fiir junge Familien. Das Ganze um einen gemeinschaftlichen Garten
angeordnet, als offener Raum fiir Begegnung und Kommunikation.

Und die Parzellen sollten Hauser mit einer W-O-Ausrichtung erméglichen, wg. effektiver
PV-Anlagen;

andere Aspekte zum Thema Bauen:

Empfehlung nicht nur fiir PV-Anlagen, sondern auch fiir Regenwassernutzung mit Zisternen
aussprechen; Dachbegriinung von Nebengebduden erméglichen;

Flachenversiegelung einschrinken und keine tristen Steingérten; diese erhohen die Temperaturen
und halten letztendlich einer Umweltvertriglichkeitspriifung nicht stand.

Private Griinflachen: es ist ein Unterschied zwischen Wiesen- oder Rasenfldche- mit/ohne
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Bliihfliche und eine ..gértnerisch gestaltete Flache™ mit einem Baum und zwei Strduchern pro
angefangene 500 m/2 ist mehr als diirftig. Siehe oben- eben nutzlose Rasenfldchen!

gerade im Osten von Halfing entstehen die Gefahren durch Starkregen. Das Oberflichenwasser
gelangt sofort auf die Strassen und laut Studie bis zur Dorfmitte.

im Anhand Bilder aus Halfing mit schlimmen Bausiinden diesbeziiglich;

und unter www.landesentwicklung-bavern.de

kann man zu ,ldndliche Entwicklung in Bayern, Leitlinien zum Bauen in der Dorferneuerung*
die gestalterischen Fehlentwicklungen betrachten.

Zur Energieversorgung:

eine CO2-Einsparung kann beim Bauen konkret umgesetzt werden, mittels Nahwiirmeversorgung

( Erd-Wiérmepumpe fiir mehrere Hduser beispielsweise) oder nach den Vorgaben des neuen
Gebidudeenergiegesetzes beispielsweise mit einem Effizienzhaus 55/40 (wird gefordert).

Die Klimabilanz zu verbessern ist im Bausektor sehr gut méglich.

PV-Anlagen und Solar sollten nicht nur ,,begriit™ werden, sondern als erneuerbarer Anteil zur
Energieversorgung verpflichtend sein! ( Voraussetzung fiir eine Forderung)

Laut einem Energiesteckbrief vom Landkreis Rosenheim wird in Halfing der Energiebedarf erst mit
einem Anteil von 15% aus erneuerbarer Energie abgedeckt.

Aus ,,Energiezukunft Rosenheim — www.ezro.de

Ein Hinweis dazu:
Fiir Bauherren, Wohn- und Gebiudebesitzer gibt es eine kostenlose Energieberatung beim
Landratsamt Rosenheim nach Voranmeldung.

Abschlieffend méchte ich auf den Ameranger Bauplan von ,,Evenhausen Ost* hinweisen,
der sehr anregend und aufschlussreich in so mancher Hinsicht ist.

Eine leserliche Datei lésst viel Interessantes erkennen: eine geschwungene Strasse bremst den
Verkehr, Geh- und Radwege dazwischen, 6ffentliche Griinflichen mit Beplanzung, die
Giebelrichtung ist erkennbar;

Doppelhausbebauung zur verbesserten Flidchennutzung; Begriinung von Carports;

Dachgauben und Quergiebel, wie in Halfing erlaubt, entsprechen meiner Meinung nach nicht einem
lindlichen, ortstypischen Baustil. ( das ist Einfamilienhaus-Allerei), solche Hiuser kénnten auch in
einem Vorort wie Poing bei Miinchen stehen!

Ich meine damit nicht einen .. rustikalen Geranien- Erkerstil*, sondern Hiuser mit einem klaren
Baukorper und einem klassischen Fensterformat und mit roten oder braunen Dachziegeln,

Wenn ich mir vorstelle, solche Hiuser begriissen mich einmal in Halfing nach dem Edeka, so kann
ich mich nur wundern.

Bauen ist keine private Geschmackssache! Es unterliegt architektonischen Regeln. Siehe oben!
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Griunordnung/Einfriedungen:

Im Entwurf vom 14.01.2021 wurde die Festsetzung tbernommen, dass pro angefangene 500 m2
Grundstucksflache ein Baum und zwei Straucher gepflanzt werden missen. Diese Regelung
wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Dies bedeutet, dass eine Familie mit
600 m2 Grundstiucksflache 2 Baume und vier Straucher pflanzen misste. Weiter wird die zulds-
sige Grundsticksversiegelung Uber die GRZ festgelegt. Die Einfriedungen sind auf 1 m Héhe
begrenzt. Durchlaufende Betonsockel oder Mauern oder Saulen aus Beton sind untersagt, ein
Bodenabstand von mindestens 10 cm ist erforderlich (Tierwanderung).

Flachensparen, Geh- und Radweg:

den Grundstiicken wirde der Grundsatz des Flachensparens widersprechen. Rad- und Ful3-
gangerverkehr soll auf der zu erstellenden verkehrsberuhigten Erschlieldungsstrafie mdglich
sein. Der Hinweis wird in der ErschlieBungsplanung berucksichtigt.

Mehrfamilienhauser:

Welche, und ob Mehrfamilienhduser errichtet werden, ist derzeit noch nicht bekannt. Der Be-
bauungsplan bietet lediglich die Mdglichkeit, auf vier Parzellen zwei Mehrfamilienhauser zu er-
richten. Die Gestaltung regeln die Festsetzungen des Bebauungsplans. Durch die gro3zligigen
Baugrenzen hat der jeweilige Bauherr beziiglich der Ausrichtung des Gebaudes mehrere Mog-
lichkeiten. Die Entscheidung, ob und welches Mehrfamilienhaus errichtet wird, obliegt unter Be-
achtung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, dem jeweiligen Eigentiimer der Grundsti-
cke.

Weitere Aspekte zum Thema Bauen:

Im Baugebiet werden solarthermische Anlagen und Photovoltaikanalgen begrif3t. Auf die Mog-
lichkeiten der Regewassernutzung beispielsweise durch eine Zisterne wird hingewiesen. Die
Flachenversieglung ist durch die GRZ-Festsetzung eingeschrankt.

Starkregen/Niederschlagswasser:

Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Haufigkeit und
Intensitat zunehmen werden, besteht grundsatzlich die Gefahr von Uberflutungen durch wild ab-
flieBendes Oberflachenwasser, sowie das Auftreten von Schlammabfluss und Erosionen. Der
Geltungsbereich liegt in einer Hanglage, die inshesondere von wild abflielendem Oberflachen-
wasser betroffen ist. Es liegt in der Verantwortung des Bauherrn sich ausreichend gegen ein-
dringendes Oberflachen- und Grundwasser zu schiitzen. Die Hanglage und das daraus resultie-
rende Niederschlagswasser werden bei der ErschlieBungsplanung berticksichtigt. Der Bebau-
ungsplan enthalt hierzu Hinweise.

Energieversorgung:

Im Baugebiet werden solarthermische Anlagen und Photovoltaikanalgen begrif3t. Weitere Fest-
setzungen zur Energieversorgung werden nicht getroffen. Die Mdglichkeit tiber eine KFW-For-
derung oder eine Energieberatung ist den Bauherren gegeben. 4

GR Christina Zehetmayer weist darauf hin, dass sie in einer vorherigen Sitzung vorgeschlagen
hatte einen Spielplatz in die Planung mit aufzunehmen. Der Vorschlag wurde damals vom Ge-
meinderat abgelehnt. Sie schlagt weiter vor evtl. in den geplanten Grinflachen der Gemeinde
eine Mdoglichkeit zu schaffen.

Der Gemeinderat fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Als Teil dieser Planung wurde eine Ermittlung
des Innenentwicklungspotenzials und des Wohnungsbedarfes der Gemeinde durchgefinhrt.
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Diese Ermittlung hat gezeigt, dass das Innenentwicklungspotenzial, das in der Hand der Ge-
meinde liegt, beinahe ausgeschopft ist. Um weitere Aul3enbereichsflachen zu sparen, wird bei
dem Neubaugebiet mit kleineren Grundstiicken und gré3erer Bebauungsdichte geplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ¢ffentliche Verkehrsflache nicht nur als Fahrbahn zu ge-
stalten ist, sondern auch fur andere Verkehrsmittel bzw. Verkehrsbeteiligte; dies wird im Zuge
der ErschlieBungsplanung detailliert.

Die o¢ffentliche Randeingriinung betragt ca. 20% der Gesamtflache des Baugebietes, was ver-
gleichsweise hoch ist. Diese Flache dient auch dazu, Hochwasser aufzusammeln und vor Ort
Zu versickern.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass 40 % der privaten Grundstiicksflachen als Wiesen-
oder Rasenflache, bzw. gartnerisch gestaltete Flachen anzulegen (d. h. keine Steingarten) und
mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen sind. Auf die Mdglichkeit zur Regenwas-
sernutzung wird bereits hingewiesen. Festsetzung 3.3 wird erganzt, um Grundacher auf Neben-
gebauden zuzulassen.

In einem Bebauungsplan kann nicht festgesetzt werden, welche Energiequelle die Bewohner zu
nutzen haben, daher wird die Formulierung ,begrift‘ genutzt. Der Bebauungsplan kann Ener-
gieeffizienz und Solarnutzung durch Festsetzungen der Gebaudestellung (Firstrichtung, Bau-
fenster) und der Bebauungsdichte (Abstdnde zwischen Hausern, Baufenster) regeln. Die Forde-
rung von Solarnutzung muss allerdings mit dem gemeindlichen bzw. bayerischen bzw. bundes-
weiten Ziel zum Flachensparen abgewogen werden. Aufgrund der vorhandenen relativ kleinen
GrundstiicksgrofRen sowie der nordwestlichen Hanglage wird von einer Festsetzung der Gebau-
destellung abgesehen. Dem Bebauungsplan wird ein neuer Hinweis zugefugt, um die Méglich-
keiten zur Nutzung erneuerbaren Energien zu erlautern.

Das Gremium fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Die vorstehenden Stellungnahmen werden gebilligt.

Das Planungsbiiro SAK wird beauftragt die vorstehend aufgefiihrten Anderungen einzuarbeiten.
Der nach Einarbeitung der vorstehend aufgefiihrten Anderungen ausgearbeitete Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 20 ,Rosenstrafl’e” samt Begriindung und Anlagen in der Fassung vom
20.05.2021 wird gebilligt und geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bauantrag Fa. XY fur voriibergehende Parkplatze auf FI.Nrn. XY bis

TOP'5  3004.2024

Das Gremium nahm Einsicht in die vorliegenden Plane. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Rosenheimer-Bussardstr.“ Die XY plant die Errichtung von Park-
platzen auf den FI.Nrn. XY befristet bis zum 30.04.2024. Hinsichtlich der iberbaubaren Grund-
flache wird eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans benotigt.

Das Gremium fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Hinsichtlich der GRZ wird einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuge-
stimmt. Die sichere Oberflachenentwésserung muss gewéhrleistet sein.

Bauantrag Christoph Aicher und Lea Furbeck auf Neubau eines Einfamilien-

Lo hauses mit Garage und Carport, Moosstr., FI.Nr.XY

Das Gremium nahm Einsicht in die vorliegenden Planzeichnungen. Das Vorhaben liegt im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB). Fir das Bauvorhaben liegt ein genehmigter
Vorbescheid vom 23.10.2020 vor.

Der Eigentumer der FI.Nr. 40/2 (Zufahrtsstral3e) hat eine Dienstbarkeit (Geh- und Fahrtrecht,
inkl. Leitungsrecht) zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Grundstiicks FI.Nrn. XY und XY
und des Freistaats Bayern eingeraumt. Die erforderlichen Dienstbarkeiten liegen vor. Die Er-
schlieBung ist daher tiber Dienstbarkeiten gesichert.

Das Gremium fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Antrag auf Vorbescheid Maria Kréger auf Teilabbruch des Anwesens und
TOP 7 Neubau eines Zweifamilienhauses und eines Einzelhauses mit gewerblicher
Nutzung, XY, FI.Nr. XY

Der Gemeinderat nahm Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Beim Ortsteil Mihldorf han-
delt es sich um einen Aul3enbereich. Die Antragsteller planen den Teilabriss des bestehenden
Anwesens und den Neubau eines Zweifamilienhauses und eines Einzelhauses mit Gewerbean-
teil. Die Erschliel3ung ist gesichert.

a) Neubau eines Zweifamilienhauses:

Nach § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB ist die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngeb&udes an glei-

cher Stelle unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- das vorhandene Gebaude ist zulassigerweise errichtet worden,

- das vorhandene Gebaude weist Missstande und Méangel auf,

- das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentiimer selbst genutzt und

- Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fur den Eigenbedarf
des bisherigen Eigentiimers oder seiner Familie selbst genutzt wird.

Ob das zulassige Geb&ude zulassigerweise errichtet wurde, kann derzeit nicht tGberprift werden,

da es sehr alt ist und keine Bauunterlagen aus dieser Zeit vorliegen. Das Gebaude weist jedoch

erhebliche Missstéande und Mangel auf. Die Familie Kroger bewohnt derzeit noch den westlichen

Wohnteil des Anwesens. Spater, nach Abschluss der Bauarbeiten, soll die Familie die Wohnun-

gen bewohnen. Wichtig ist, dass das neue Geb&ude gleichartig (Stichwort: Ersatzbau) sein

misste. Das geplante Gebaude soll jedoch kleiner werden.

b) Neubau eines Einzelhauses mit teilw. Wohn- und Gewerblicher Nutzung, z.B. Schreine-
rei
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Der Teil der fur das Einzelhaus abgerissen wird, ist kein Wohnhaus. Es handelt sich um ein Ne-

bengeb&ude. Die Anderung der bisherigen Nutzung eines solchen Geb&udes im Sinne des Ab-

satzes 1 Nummer 1 (landwirtschaftliches Anwesen) wére unter folgenden Voraussetzungen zu-

lassig:

- das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,

- die auRere Gestalt des Gebaudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

- die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zuriick,

- das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

- das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebs,

- im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Absatz 1 Nummer
1 zulassigen Wohnungen hochstens drei Wohnungen je Hofstelle und

- es wird eine Verpflichtung tbernommen, keine Neubebauung als Ersatz fur die aufgegebene
Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse

Die duRRere Gestalt des Gebaudes und er Gebadudecharakter miissen im Wesentlichen gewahrt
bleiben. Wesentliche Anderungen in den AuRenmafen scheiden daher aus (d.h. Neubauten, we-
sentliche Anbauten und Erweiterungen, anders wesentliche bauliche Anderungen im Innern).
Weiter darf die Aufgabe der bisherigen Nutzung nicht langer als sieben Jahre zuriickliegen. Die
Frist beginnt mit der endgultigen Aufgabe der Hofstelle. Fur den Ablauf der Frist ist der Zeitpunkt
der Bauantragstellung entscheidend. Im Fall der Anderung zu Wohnzwecken durfen neben der
privilegierten land- oder forstwirtschaftlich genutzten Wohnung héchstens drei Wohnungen
i.S.d. § 35 Abs. 2 je Hofstelle eingerichtet werden. Dies gilt unabhéangig davon, ob der Betrieb
fortgefiihrt oder ganz aufgegeben wird. Das Nebengebaude wurde landwirtschaftlich genutzt. Es
ist jedoch nicht bekannt wann die Landwirtschaft aufgegeben wurde. Der geplante Abriss und
Neubau des Gebaudes in diesem Ausmall ist jedoch im Rahmen des § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
nicht maoglich.

Da die Antragsteller keine Privilegierung vorweisen kénnen und die Ausnahmetatbestande des §
35 Abs. 4 BauGB nicht einschlagig sind, beurteilt sich das Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB.
Die Vorsitzende gab hierzu n&here Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst mit 0/13 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem o.g. Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Bauantrag Susanne Hochberger auf Anbau an ein bestehendes Wohnhaus

TR & mit AuRentreppe und Dachterrasse sowie Einbau einer Gaube, FI.Nr. XY, XY

Das Gremium nahm Einsicht in die vorliegenden Planzeichnungen. Das Vorhaben liegt im Gel-
tungsbereich der Ortsabrundungssatzung ,XY*. Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB sowie nach den Fest-

setzungen dieser Satzung.

Der Gemeinderat fasst mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
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Beteiligung am EU-Forderprogramm "Leader" fir die neue Férderphase ab
TOP 9 2023; Genehmigung Einmalzahlung fur die Weiterentwicklung der Lokalen
Entwicklungsstrategie als Grundlage der Bewerbung

Die Vorsitzende gibt ein Schreiben des Regionalinitiative Chiemgauer Seenplatte e.V. vom
22.03.2021 bekannt.

Darin wird der Gemeinde u.a. mitgeteilt, dass das nachste Férdermodell am 01.01.2023 beginnen
soll, da die aktuelle Leader-Forderphase bis zum 31.12.2022 verlangert wurde. Fur die nachste
Forderphase missen sich alle Leader-Regionen Bayerns mit einer Uberarbeiteten Lokalen Ent-
wicklungsstrategie (LES) bewerben. In diesen Prozess startet die LAG Chiemgauer-Seenplatte
Mitte diesen Jahres. Im ersten Halbjahr 2022 wird die Uberarbeitete Strategie abgegeben, im
zweiten Halbjahr 2022 wéhlt das Ministerium die LEADER-Regionen aus und 2023 kann die LAG
Chiemgauer-Seenplatte in die neue Forderphase starten. Der geplante Prozess der Neubewer-
bung ist folgendermafen geplant:

¢ Evaluierung der Strukturen, Ziele und Projekte als Grundlage (= verpflichtendes Element der
Forderphase)

Weiterentwicklung in verschiedenen Veranstaltungen

Zusammenfassung der Ergebnisse in einer neuen LES

Beschluss der neuen LES in einer Mitgliederversammlung 2022

Bewerbung = Auswahl = Start in die neue Forderphase

Der Prozess der Neubewerbung lauft also parallel zur aktuellen Férderphase und manche Ergeb-
nisse, ldeen, Impulse kénnen auch schon direkt umgesetzt werden. Die Neubewerbung selbst
ist nicht Teil des aktuellen LAG-Managements. Fur die Evaluierung, Veranstaltungen und Ver-
schriftlichung der Strategie wird dabei mit einem entsprechenden Biiro zusammengearbeitet wer-
den.

Fir die Neubewerbung sind einmalige Kosten von etwa 1.500 € je Gemeinde zu erwarten,
woflr eine entsprechende Beteiligungszusage der jeweiligen Gemeinde erforderlich ist.

Im Anschluss an seine Beratung fasst der Gemeinderat mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:
Die Gemeinde Halfing beteiligt sich mit einer Einmalzahlung von 1.500 € an den Kosten fur die

Weiterentwicklung der Lokalen Entwicklungsstrategie (LES) als Grundlage der Bewerbung fir die
nachste Leaderphase ab dem Jahr 2023.

AWO Haus fur Kinder Halfing: Einrichtung einer weiteren Gruppe; Zustim-
mung zur Anschaffung der erforderlichen Ausstattung

TOP 10

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass uns die AWO in einer Besprechung am 23.04.2021 mitgeteilt
hat, dass ab dem 01.09.2021 die Einrichtung einer weiteren Kindergartengruppe erforderlich wird.
Derzeit liegen namlich 13 Anmeldungen von Halfinger Kindern vor, die ansonsten nicht aufge-
nommen werden kdnnen.

Die Kita wirde dann uber

2 Krippengruppen
4 Kindergartengruppen und
1 Hortgruppe
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verflgen.

Die neue Kindergartengruppe wirde im bisherigen Essraum untergebracht werden, was durch
eine Anderung der Konzeption der Einrichtung méglich wird. Kinftig werden die Kinder dann in
ihren jeweiligen Gruppenrdumen essen.

Die Vorsitzende gibt hierzu auch ein Schreiben der AWO vom 06.05.2021 bekannt und gibt ent-
sprechende Erlauterungen dazu.

Fur die neue Gruppe werden folgende aulR3erordentlichen Aufwéande, die im Haushalt 2021 nicht
bertcksichtigt sind (Situation war damals noch nicht bekannt), bendétigt.

Einrichtungsgegenstande ca. 9.000 €
Bastel- und Spielgerateausstattung ca. 2.000 €
Kichen- und Geschirrbedarf ca. 1.200 €
Gesamt ca. 12.200 €

Die Abrechnung wirde gesondert mit dem Jahresabschluss 2021 der Einrichtung erfolgen. So-
weit noch weitere Ausgaben notwendig werden, so werden diese ordentlich mit dem Haushalt
2022 beantragt.

GR Stettner schlagt vor, die notwendigen Einrichtungsgegenstande selbst als Gemeinde zu kau-
fen.

Das Gremium fasst hierzu mit 13/0 Stimmen folgenden Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Anschaffung der erforderlichen Ausstattung gemaf der vorstehen-

den Aufstellung zu. Der damit verbundene au3erordentliche Aufwand wird genehmigt. Die not-
wendigen Einrichtungsgegensténde sollen von der Gemeinde angeschafft werden.

Antrag der Burgerinitiative PRO-Halfing auf Befreiung vom Plakatierungsver-

TOP 11 bot

Die Vorsitzende gibt den Antrag der Burgerinitiative PRO-Halfing auf Befreiung vom Plakatie-
rungsverbot vom 06.05.2021 bekannt.

Begriindet wird der Antrag damit, dass die Gemeinde und ihre Bewohner durch eine breit ange-
legte Information vor einem irreparablen Schaden, der durch die geplante Erdgasbohrung ent-
steht, bewahrt werden sollen.

Die Gemeinde und ihre verantwortlichen Vertreter/Vertreterinnen werden zudem gebeten, die
Erdgasbohrung nicht zu dulden und der Birgerinitiative freie Hand zu geben, dagegen zu protes-
tieren.

Gemal § 1 der Plakatierungsverordnung der Gemeinde Halfing diirfen zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur-, Kunst-, und Kulturdenkmaélern Anschlage in der
Offentlichkeit nur mit Genehmigung der Gemeinde Halfing und nur an den hierfiir von der Ge-
meinde Halfing benannten Ortlichkeiten angebracht werden. Diese Ortlichkeiten sind

1. der gemeindliche Schaukasten am Rathaus

2. die Wander- und Panoramatafel an der Bahnhofstrafl3e (vor Gasthaus Schildhauer)

3. die FI.Nrn. XY und XY der Gemarkung Halfing (Chiemseestral3e)

4. die Litfassséaule in der XY (neben Gemeindehaus) mit Genehmigung der betreibenden Firma
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Von der Beschrankung von Anschldgen auf die genannten Flachen kann die Gemeinde in be-
sonderen Fallen —insbesondere anlésslich besonderer Ereignisse — im Einzelfall auf Antrag Aus-
nahmen gestatten, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild oder ein Natur-, Kunst- oder
Kulturdenkmal nicht oder nur unwesentlich beeintrachtig wird und Gewahr besteht, dass die An-
schlage innerhalb einer gesetzten Frist wieder entfernt werden (8 3 Abs. 3 Plakatierungsverord-
nung).

Im Falle der Erdgasbohrung liegt aus Sicht der Verwaltung unstrittig ein besonderer Fall vor.
Nachdem es sich hier aber um eine sogenannte ,kann“ und keine ,muss® Bestimmung handelt,
kann die Gemeinde/der Gemeinderat hier nach ihnrem/seinem Ermessen entscheiden. Bei dieser
Ermessensentscheidung ist insbesondere zu berlcksichtigen, dass die Gestattung einer Aus-
nahme von der Plakatierungsverordnung mit Sicherheit Auswirkungen auf kiinftige Antrage ha-
ben wird. Bei jedem Antragsteller, der einen Antrag auf Ausnahme von den Beschrankungen der
Plakatierungsverordnung stellt, liegt ein besonderer Fall bzw. ein besonderes Ereignis vor. Hier
wird sich dann schnell die Frage stellen, wieso die ,Einen® dies durften und die ,Anderen” nicht.
Besonders bei ahnlich gelagerten Fallen. Hier werden sich die Antragsteller dann mit Sicherheit
auf den Gleichheitsgrundsatz berufen.

Auch ist zu bedenken, was los ist, wenn es bei einem Thema zwei verschiedene Lager gibt. Wer
darf dann was! Oder Birgerinitiativen sich gegen Projekte der Gemeinde selbst wenden.

Zudem birgt jede Ausnahme die Gefahr, dass die Verordnung immer mehr zu einem zahnlosen
Tiger wird. Mit der Zeit wird es dann darauf hinauslaufen, dass wir die Verordnung aufheben
koénnen, da diese aufgrund diverser Ausnahmen nicht mehr vollziehbar ist.

Die bestehende Plakatierungsverordnung bietet bereits jetzt die Mdglichkeit auf den Grundsti-
cken FI.NrXY und XY (Chiemseestral3e) einen Grof3aufsteller/ein gro3es Plakat fiir den Ort zent-
ral aufzustellen. Nachdem sich im unmittelbaren Bereich die Backerei Miedl sowie der Edeka
Markt etc. befindet bzw. die StaatsstrafRe daran vorbeilauft, wird dieser GroRaufsteller/dieses Pla-
kat mit Sicherheit von sehr vielen Leuten wahrgenommen werden. Dies wiirde auch der bisheri-
gen Handhabe der Verordnung entsprechen.

Aus Sicht der Verwaltung sollte dem Antrag aus vorstehenden Griinden nicht stattgege-
ben werden.

Falls der Gemeinderat diese Meinung nicht teilen sollte und die beantragte Ausnahme beftrwor-
tet, sollten aus Sicht der Verwaltung zumindest die Ortlichkeiten fiir die Anschlage und damit die
Anzahl der Anschlage mit der Gemeinde abgestimmt werden (analog § 4 Abs. 1 Satz 2 Plakatie-
rungsverordnung). Auch sollte eine Frist fir das Entfernen der Anschlége festgesetzt werden.

Im Anschluss an seine Beratung fasst der Gemeinderat mit 12/1 Stimmen folgenden Beschluss:
Der Antrag der Burgerinitiative PRO-Halfing auf Befreiung vom Plakatierungsverbot vom

06.05.2021 wird nicht beflirwortet. Die Blrgerinitiative ist auf die Méglichkeit z.B. zur Aufstellung
eines Grol3aufstellers auf den Grundsticken FI.Nr. XY und XY (Chiemseestral3e) hinzuweisen.

ITOP 12  Sonstiges und Bekanntgaben

e Neues aus der Verwaltung

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass zur Verstarkung der Verwaltung Herr Karsten Burkhard als
Techniker eingestellt wurde. Weiter wird zum 01.07.2021 ein zweiter Mitarbeiter im Klarwerk ein-
gestellt.

e Gemeindehaus Halfing; Lagerraume Archiv
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Im Archiv des Gemeindehauses Halfing befinden sich u.a. Lagerraume von einigen Vereinen
(Theaterverein, Feuerwehr Halfing...). Die Gemeindeverwaltung braucht nun neue Lagerflachen,
da im ersten Stock des Rathauses neue Blroraume geschaffen werden missen. Hierzu wird im
Archiv ein kleiner Raum abgetrennt. Die Vorsitzende wird hierzu Gesprache mit den Vereinen
fuhren.

e Offnungszeiten Wertstoffhof

Die Vorsitzende gibt bekannt, dass schon mehrere Blrger bezlglich einer mdglichen Erweiterung
der Offnungszeiten des Wertstoffhofes an sie herangetreten sind. Die Antrage sollen von der
Verwaltung gepruft werden.

e Aktion ,,Saubere Landschaft*

Die Aktion ,Saubere Landschaft‘ fand bisher immer im Frihjahr jeden Jahres statt. Aufgrund von
Corona wurde die Aktion in diesem Jahr abgesagt. Die Vorsitzende gibt bekannt, dass die Ver-
anstaltung demnachst nachgeholt wird.

e Bauvorhaben Nickel
Die Vorsitzende gibt bekannt, dass das Bauvorhaben von Herrn Nickel im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren genehmigt wurde.

e Moosstr.

Die Vorsitzende erinnert an die bisherigen Beratungen. Die Sanierung der Moosstr. wurde ver-
gangene Woche abgeschlossen. Als néchster Schritt ware zu lberlegen ob eine Fahrbahnmar-
kierung zur Abgrenzung eines Gehwegs aufgebracht werden soll. Dies soll von der Verwaltung
gepruft werden.

e Weiteres aus den Reihen des Gemeinderats:

- GR Aicher Konrad erinnert an die bisherigen Beratungen zu der Biberproblematik im Hal-
finger Moos. Hierzu fanden bereits Gesprache mit der Naturschutzbehdrde statt. Die dabei
beschlossenen Malinahmen haben leider nicht den gewlnschten Erfolg gebracht, sodass
es bei den letzten Regenfallen wieder zu Uberschwemmungen kam. Es wird vorgeschlagen
mit der Unteren Naturschutzbehérde nochmals einen Termin zu vereinbaren. GR Hofer er-
klart, dass sich auch der Kreistag mit dem Thema beschéftigen wird.

- GR Johann Landinger erkundigt sich nach dem aktuellen Sachstand zum Thema Reis-
muhle. Die Verwaltung hat hierzu einen ,Fahrplan® erarbeitet, der die nachsten Schritte dar-
stellen soll. Zur Thematik wird demnachst eine Sondersitzung stattfinden.

- GR Sepp Hofer gibt kurz das neu erstellte Radwegekonzept des Landkreises Rosenheims
bekannt.

- GR Friedrich erkundigt sich nach der Beschilderung des Radwegs nach Wélkham. Die Vor-
sitzende gibt hierzu Erlauterung.
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Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeisterin Regina Braun die 6ffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Regina Braun Anna Wenzke
1. Burgermeisterin Schriftfihrer/in
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